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Analyza koncepci a nastrojii izemniho planovani na Gizemi Pamatkové rezervace Kuks

OBECNE POZADAVKY
(POZADAVKY BEZ KONKRETNIHO UZEMNIHO PRUMETU)

1. Zohlednit v feSeni uzemniho planu nebo jeho zmény zavéry celkového vyhodnoceni vhodnosti realizace
identifikovanych relevantnich zamérd na provedeni zmén v Uzemi - konkluze dle kapitoly
G.3 - CELKOVE VYHODNOCENi VHODNOSTI REALIZACE ZAMERU — KONKLUZE této tizemni studie.

Odtvodnéni poZadavku:

PrestoZe veSkeré konkrétni poZadavky na feSeni v izemnich planech dotcenych obci, vyplyvajici z vyhodnoceni vhodnosti
realizace identifikovanych relevantnich zamérii na provedeni zmén v zemi, jsou obsaZeny v této sloZce, v kapitole
KONKRETNI POZADAVKY (POZADAVKY S KONKRETNIM UZEMNIM PRUMETEM), je zadouci seznémit se detailné s
kompletnimi zavéry vyhodnoceni vhodnosti realizace vsech zaméru, véetné zaméri doporucenych a Zadoucich, a zohlednit
Jje dusledné v ramci feSeni dzemniho planu nebo jeho zmény.

2. Zohlednit v feSeni uzemniho planu nebo jeho zmény navrhované cilové charakteristiky feSeného uzemi
dle kapitoly |- CILOVE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi této uzemni studie.

Oduvodnéni poZadavku:

PrestoZe veSkeré konkrétni poZadavky na feSeni v uizemnich plénech dotcenych obci, vyplyvajici z navrhovanych cilovych
charakteristik feSeného Uzemi, jsou obsaZeny vtéto slozce, v kapitole KONKRETNI POZADAVKY (POZADAVKY
S KONKRETNIM UZEMNIM PRUMETEM), je zadouci seznamit se detailné s navrhovanymi cilovymi charakteristikami
feSeného tzemi a zohlednit je dusledné v ramci feSeni izemniho planu nebo jeho zmény.

3. Vymezit plochy, ve kterych je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v § 18 odst. (5) stavebniho zdkona, predevS§im s ohledem na ochranu krajinného razu, ochranu
historickych kompoziénich vazeb v krajiné a kulturnich hodnot v FfeSeném uzemi.

Odtvodnéni poZadavku:

ViyuZiti nového institutu vymezeni ploch, v nichZ je vylou¢eno umistovani vybranych staveb, zafizeni a jinych opatfeni
v nezastavéném (zemi, Ize s vyhodnou vyuZit pro moznost eliminace rizika umisténi objemové nebo vyskové ruSivych
staveb ve volné krajiné (napfiklad stavby pro zemédélstvi jako jsou seniky, silazni a sendzni zafizeni, sklady hnojiv, apod.
nebo v krajiné dominantni  zafizeni technické infrastruktury jako jsou nadzemni vedeni vyZadujici svislé
podpory/sloupy/pilife, vysilace apod.), pfedev§im s ohledem na Zadouci zachovani hodnot krajinného razu, historickych
kompozicnich vazeb v krajiné (prihledy, pohledové osy, apod.) a zachovani kulturnich hodnot v krajiné (pfedevsim narodni
kulturni pamétka Hospital Kuks a dal$i narodni kulturni pamaétky a nemovité kulturni pamatky vcetné celého dzemi
pamatkové rezervace).

4. Pri zptesiovani a vymezovani USES respektovat dochované historické kompoziéni prvky v krajiné resp.
kompozicni prvky navrzené k obnové.

Odtvodnéni poZadavku:

Vymezeni a realizace USES pfinasi, v pfipadé zaklddani novych prvki, do krajiny nové vegetaéni kompozicni prvky,
predevsim nové krajinné osy (biokoridory) a plochy krajinné zelené (remizy, lesy apod.). Nové zakladané prvky USES by
mély respektovat historické kompozicni prvky v krajiné, vyuZivat jejich existenci, pfipadné sloucit obnoveni historického
kompoziéniho prvku s prvkem USES.
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Analyza koncepci a nastroji izemniho planovani na izemi Pamatkové rezervace Kuks

Provéfit moznosti zlepSeni podminek splavnéni feky Labe pro vodaky.
Odtvodnéni poZadavku:

Reka Labe je zakladnim integracnim prvkem atraktivit cestovniho ruchu v fe§eném Gzemi (fetézeni Dvir Krélové nad Labem
- Zire¢ — Stanovice (Betlém) — Kuks — Hefmanice — Jaromét/Josefov), jeji potencial véak neni stale piné vyuzit. Jednim
z nevyuZitych potencidlt je mimo jiné jeji vyuZiti pro vodéckou turistiku, splouvani na kanoich, kajacich i raftech. Je Zadouci
proveéfit moZnosti zlepSeni podminek pro vodaky (feSeni jezi, hloubky koryta apod.)

Provéfit rozsifeni stavajici nebo umisténi nové zakladni skoly v Ziréi.
Odtvodnéni poZadavku:

V soucasné dobé mé Gést feSeného lizemi mésta Dvir Krélové nad Labem (Zireé Méstys, Zire¢ Ves, Sylvérov a Zlrecka
Podstréri) celkem 741 obyvatel, éemuz v souladu s ukazatelem UUR 136 mist v ZS na 1.000 obyvatel, odpovida jiz dnes
poZadavek na 88 mist v ZS. V Zir¢i se dnes nachézi malotfidni odloucené pracovisté jedné ze zékladnich kol ve Dvore
Krélové nad Labem s kapacitou pouhych 13 mist. S ohledem na planovany navrhovany rozvoj bydleni v platném UP Ize
pfedpokladat nérist poctu obyvatel aZ na cca 877, ¢imZ potfeba mist v zakladni Skole stoupne na 107. V souvislosti
s pfedpokladanym ristem poctu obyvatel v obci je proto Zadouci, v pfipadé skute¢ného postupného naplriovani navrhovych
ploch pro bydleni, provéfit moznost umisténi zékladni Skoly v Ziréi a tim vytvofit vhodné podminky pro pobyt mladych rodin
s détmi v misté a s tim souvisejici vhodné podminky pro soudrZznost spoleenstvi obyvatel.

Z regulativli Gzemniho planu vypustit tyto regulaéni prvky:

- povoleny sklon stfech (udavany ve stupnich, napf. minimainé 25° apod.)
- stanoveni druhu stfechy (napfiklad pultova, sedlova apod.)
- vySka oploceni (udavana v metrech)

Oduvodnéni poZadavku:

Mira regulace odpovida regulacnimu planu a jeji uziti v ramci tzemniho planu je nepfipustné.
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KONKRETNI POZADAVKY

(POZADAVKY S KONKRETNIM UZEMNIM PRUMETEM)

oznaceni
poZadavku

oznaceni
zémélru dle
této US

poZadavek

oddvodnéni poZadavku

D-01

0-34

Vymezit Labskou cyklostezku podél feky Labe v tseku Kuks - Dvir Kralové nad Labem,
v navaznosti na realizovany usek cyklostezky Hradec Kralové - Kuks jako vefejné prospéSnou
stavbu.

Uvedeni strategického zaméru cestovniho ruchu nadregionalniho / celonarodniho vyznamu do souladu
s Uzemnim planem (v platném UP neni plocha pro cyklostezku vymezena).

Cilem vymezeni cyklostezky je doplnéni nové infrastruktury cestovniho ruchu neregionalniho /
mezinérodniho vyznamu (Labské cyklostezka, po niZ je vedena nérodni cyklotrasa ¢. 24 Labska, ma
do budoucna propojit izemi od pramene feky Labe v Krkonosich, podél celého toku Labe pfes tizemi
CR aZ do Némecka) a vyrazné zvyseni atraktivity feseného tzemi pro cestovni ruch.

D-02

0-46

Vymezit cyklostezku / stezku pro chodce a cyklisty pro kazdodenni cesty mezi Ziréi a Dvorem
Kralové nad Labem podél silnice 111/29915 jako vefejné prospéSnou stavbu.

Uvedeni z&méru mistnich obcant ¢asti obce Zire¢ do souladu s dzemnim plénem (v platném UP neni
plocha pro cyklostezku / stezku pro chodce a cyklisty vymezena).

Je zadouci vytvofit optimalni podminky pro kazdodenni cesty pésky nebo na kole obyvatel Zirce do
blizkého Dvora Krélové nad Labem v soubéhu se silnici 11/29915 jako nejkrat$i spojnici obou sidel.

D-03

Provéfit zlepSeni prostupnosti tidolni nivy Labe pro pési.

Udolni niva feky Labe severné zastavby Zirée a Borku je témér neprostupna pro pési, Labe je

v podstaté nedostupné. Clovék pohybujici se v okoli Zirée a Borku netusi, Ze se nachazi jen par metrt
od feky jakoZto vyznamné atraktivity pro kaZdodenni rekreaci v izemi.

Cilem zlepSeni prostupnosti ddolni nivy Labe je zpfistupnéni feky pro moZnost kazdodenni rekreace
obyvatel Zirée, Borku, Zirecké Podstréné a dal$ich sidel v okoli.

D-04

Vytvofit na izemi éasti obce Zireé podminky pro mozné umisténi doprovodné infrastruktury pro
pési turisty, cykloturisty a vodaky (odpocivka, ob¢erstveni, odstavné zafizeni pro jizdni kola,
ubytovani, tabofisté) v navaznosti na feku Labe a Labskou cyklostezku.

Postupné realizovana Labska cyklostezka (v uzemi dosud realizovand v Useku Hradec Kralové — Kuks)
pfedstavuje pro feSené tzemi infrastrukturu cestovniho ruchu s jednim z nejvétSich potenciald.
Cyklostezka vyrazné zlepSuje dostupnost feSeného tzemi z Sirsiho okoli a feSené tizemi napojuje na
cyklostezku narodniho a mezinarodniho vyznamu (do budoucna ma Labska cyklostezka propojit tzemi
od pramene Labe podél celého toku Labe v CR a SRN az k Usti feky do Severniho mofe u Hamburku).
Soucasti cyklostezky by méla byt v pravidelnych intervalech lokalizované navazujici infrastruktura pro
cyklisty i pési turisty, jako jsou odpocivky a obcerstvovaci mista, odstavna zafizeni pro kola, stravovaci
zafizeni, ubytovaci zafizeni véetné tabofist pro moZnost pfespéani ve stanu apod.

D-05

UP-D-14

Vypustit nezastavénou &ast zastavitelné plochy 1 (Z1) dle Zmény ¢&. 1 UPM Dvir Kralové nad
Labem.

Pohledové exponovana rozsahla plocha vyroby ve volné krajiné, v tdolni nivé feky Labe. Realizovana
c¢ast plochy, vyrobni haly Juta a.s. dokladaji, Ze takto objemové dominantni a vysoka zéastavba

v exponované poloze Siroké udolni nivy Labe, je zcela nevhodna.

Z hlediska zajm( pamatkové péce: jedna se o pohledové velmi exponované misto v krajiné a proto Ize
povaZovat tento zamér (v tomto rozsahu) za nevhodny aZ rudivy. Je nezbytné nutna zvysena pozornost
na zachovéni zejména pohledovych vazeb v krajiné, tak aby nebyly naruSeny.
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oznaceni
poZadavku

oznaceni
zémélru dle
této US
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poZadavek

oddvodnéni poZadavku

D-06

Provéfit moznost zmirnéni prostorové dominance vyrobnich hal Juta a.s. v exponované poloze
Siroké udolni nivy Labe napf. navrhem pasu ochranné a izolaéni zelené, pasu zalesnéni apod.

Realizované vyrobni haly firmy Juta a.s. pfedstavuji neZadouci objemovou a vy$kovou dominantu

v exponované poloze Siroké tdolni nivy Labe, navic v izemi s minimem vzrostlé zelené (s vyjimkou
vegetacniho doprovodu feky Labe severné areélu Juta).

Cilem je nalézt opatfeni pro zmirnéni vizuélni dominance vyrobnich hal v krajiné na principu tzv.
,milosrdné zelené”,

D-07

UP-D-06

Vypustit nezastavénou Cast zastavitelné plochy N41 dle platného UPM Dvirr Kralové nad Labem,
casti vytvarejici druhou fadu zastavby podél ulice Zirecka.

Zastavba v zadnich partiich zahrad rodinnych domd popira princip linearni ulicové zastavby podél ulice
Zirecka. Navrhovany zplsob zastavby generuje obvykle problémy s napojenim objekt( v zadnich
partiich zahrad na pozemni komunikace a na sité technického vybaveni (nutno zpravidla fesit vécnym
bfemenem pres pozemek orientovany do ulice apod.)

D-08

UP-D-05
UP-D-09

Provéfit Gpravu vymezeni zastavitelné plochy N41 dle platného UPM Dvir Kralové nad Labem,
¢asti ve vazbé na ulici V Zahradkach tak, aby nedoslo k propojeni zastavby kolem ulice

V Zahradkach a kolem ulice Zirecka. Do plochy véeobecné obytné integrovat také plochu ZM -
mimolesni zelen rozptylena — plosna.

Propojeni ulicové zastavby podél ulice Zirecké a zastavby ve vazbé na ulici V Zahradkach je
neZadouci. Navrh pasu mimolesni zelené (ZM) podél stévajici obsluzné komunikace kolmé k ulici

V Zahradkach nema opodstatnéni, naopak je Zadouci vyuZit stavajici obsluzné komunikace pro pfimou
obsluhu nové obytné zastavby a jeji pfipojeni na komunikacni sit a sité technického vybaveni.

D-09

UP-D-31

Upravit rozsah plochy 91 (Z8) - technicka vybavenost dle Zmény ¢. 1 UPM pro novou COV
s ohledem na vymezeni regionalniho biokoridoru podél Labe.

Vymezeni plochy pro novou COV je ve stfetu s regionalnim biokoridorem vymezenym v platnych ZUR
Kralovéhradeckého kraje podél feky Labe. Stfet obou ploch pfedstavuje riziko naruseni ekologické
stability uzemi v ploSe regionélniho biokoridoru. Zpfesnéni vymezeni biokoridoru v tzemnim plénu je
nutné koordinovat s vymezenim plochy pro novou COV tak, aby byl eliminovén mozny vzajemny stfet a
naruseni ekologicke stability biokoridoru.

D-10

Stanovit zpisob vyuziti plochy byvalého hotelu Betlém ve vazbé na zelezniéni zastavku Zireé
umoznujici obnovu ubytovaciho zafizeni a umisténi pfipadné také dalsi infrastruktury
cestovniho ruchu.

Areél byvalého hotelu Betlém je plocha typu brownfields, objekt byvalého hotelu je opustény, nevyuZity
a ve velmi $patném stavebnim stavu.

S ohledem na strategickou polohu objektu v blizkosti Nového Lese u Kuksu se souborem Braunovych
piskovcovych plastik (Betlém) je s ohledem na zvySeni atraktivity uzemi pro cestovni ruch Zadouci
zachovani ubytovaci funkce objektu byvalého hotelu Betlém. Byvaly hotel Betlém se navic nachazi
bezprostfedné vedle Zeleznicni zastavky a mohl by tak nabidnout i dal$i sluzby pro turisty (obCerstveni,
stravovani, prodej suvenyrd apod.).

0-37

Stanovit zpasob vyuZiti plochy byvalé sypky / Spejcharu v aredlu parku Domova sv. Josefa
v Ziréi umoziujici vyuziti objektu pro funkci obéanského vybaveni.

Uvedeni zaméru Oblastni charity Cerveny Kostelec - Domova Sv. Josefa v Ziréi do souladu s tizemnim
planem. V platném UP je objekt sypky vymezen jako soucast nezastavitelné plochy ZP — parky —
vefejné pfistupni méstska a sidlistni zeleri a neumoZriuje tak jeho vyuZiti pro potfeby Domova sv.
Josefa.

© HaskoningDHV Czech Republic, spol. s r.o., Cervenec 2013



Analyza koncepci a nastroji izemniho planovani na izemi Pamatkové rezervace Kuks

oznaceni
poZadavku

oznaceni
zémélru dle
této US

poZadavek

oddvodnéni poZadavku

D-12

0-27

Vytvorit podminky pro mozné vyuziti arealu byvalého pivovaru pro potreby rozsireni provozii
Domova Sv. Josefa (rekondiéni pobyty, lizkové zdravotnické zafizeni, cvicebna, vodolécba a
dalsi rehabilita¢ni zafizeni) .

Uvedeni zaméru Oblastni charity Cerveny Kostelec - Domova Sv. Josefa v Ziréi do souladu s Gzemnim
planem. V platném UP je areél byvalého pivovaru vymezen jako soucast plochy NK — tizemi nerusici
vyroby, komerce a sluZeb, jejiz regulativy nepfipousti umisténi zdravotnického zafizeni resp. zafizeni
socialni péce.

Rozvoj Domova Sv. Josefa je Zadouci s ohledem na vyznamnou socialni funkci zafizeni, stabilizaci
stavebniho fondu arealu byvalého jezuitského klastera (Zadouci obnova nevyuZivanych objektd) a
potenciél vytvoreni novych pracovnich pfileZitosti v misté.

D-13

0-05

Vytvorit podminky pro mozné vyuziti objektu byvalé fary pro potfeby rozsifeni provozii Domova
Sv. Josefa (ubytovaci zafizeni pro verejnost i pro navstévniky domova (navstévy, pfibuzni) a
restaurace)

Uvedeni zéméru Oblastni charity Cerveny Kostelec - Domova Sv. Josefa v Ziréi do souladu s Gzemnim
planem (v platném UP je objekt fary vymezen jako souéast plochy NK — tizemi nerusici vyroby,
komerce a sluZeb, jejiz regulativy nepfipoudti umisténi ubytovacich zafizeni).

Rozvoj Domova Sv. Josefa je Zadouci s ohledem na vyznamnou socialni funkci zafizeni, stabilizaci
stavebniho fondu arealu byvalého jezuitského klaStera (Zadouci obnova nevyuZivanych objektd) a
potencial vytvofeni novych pracovnich pfileZitosti v misté.

Nové ubytovaci zafizeni by pfispélo k rozsifeni infrastruktury cestovniho ruchu v feSeném dzemi.

D-14

Stanovit vhodny zptisob vyuziti plochy byvalého zemédélského arealu v Zirecké Podstrani.

Aredl byvalého zemédélského arealu v Zirecké Podstrani je plocha typu brownfields, areél je
nevyuZivany a ve Spatném stavebnim stavu. Je Zadouci stanovit novy odpovidajici zpisob jeho vyuZiti,
napfiklad pro hipoturistiku.

D-15

Stanovit vhodny zptisob vyuziti plochy byvalého zemédélského arealu v Zirecké Podstrani.

Aredl byvalého zemédélského aredlu v Zirecké Podstrani je plocha typu brownfields, areél je
nevyuZivany a ve Spatném stavebnim stavu. Je Zadouci stanovit novy odpovidajici zpisob jeho vyuZiti,
napfiklad pro hipoturistiku.

D-16

Zachovat hodnotu rozptylené zastavby Zirecké Podstrani ve svahu nad udolni nivou Labe.

Rozptylené zéstavba byvalych drobnych statkd, usedlosti, obytnych domd, chalup a chat ve svahu nad
tdolni nivou Labe je historicky nositelem charakteru a urbanistickou hodnotou tizemi Zirecké
Podstrané. Mezi rozptylenou zéastavbou jsou asto povolovany neZadouci dostavby, které zachovani
charakteru zastavby ohroZuji postupnych scelovanim do souvislé zastavby.

V UP Dviir Kralové nad Labem by mély byt vytvoreny jednoznaéné a nepfekroditelné podminky pro
zachovani charakteru rozptylené zéastavby i do budoucna.
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