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Analyza koncepci a nastrojii izemniho planovani na Gizemi Pamatkové rezervace Kuks

OBECNE POZADAVKY

(POZADAVKY BEZ KONKRETNIHO UZEMNIHO PRUMETU)

1. Zohlednit v feSeni uzemniho planu nebo jeho zmény zavéry celkového vyhodnoceni vhodnosti realizace
identifikovanych relevantnich zamérd na provedeni zmén v Uzemi - konkluze dle kapitoly
G.3 - CELKOVE VYHODNOCENi VHODNOSTI REALIZACE ZAMERU - KONKLUZE této Gzemni studie.

Oduvodnéni poZadavku:

PrestoZe veSkeré konkrétni poZadavky na feSeni v izemnich planech dotcenych obci, vyplyvajici z vyhodnoceni vhodnosti
realizace identifikovanych relevantnich zamérii na provedeni zmén v tzemi, jsou obsaZeny v této sloZce, v kapitole
KONKRETNI POZADAVKY (POZADAVKY S KONKRETNIM UZEMNIM PRUMETEM), je Zadouci seznamit se detailné s
kompletnimi zavéry vyhodnoceni vhodnosti realizace vsech zaméru, véetné zaméri doporucenych a Zadoucich, a zohlednit
je ddsledné v ramci feSeni tizemniho planu nebo jeho zmény.

2. Zohlednit v feSeni uzemniho planu nebo jeho zmény navrhované cilové charakteristiky feSeného Gzemi
dle kapitoly |- CILOVE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi této Gizemni studie.

Odtvodnéni poZadavku:

PrestoZe veSkeré konkrétni poZadavky na feSeni v tzemnich planech dotcenych obci, vyplyvajici z navrhovanych cilovych
charakteristik FfeSeného Uzemi, jsou obsaZeny vtéto slozce, vkapitole KONKRETNI POZADAVKY (POZADAVKY
S KONKRETNIM UZEMNIM PRUMETEM), je Zadouci seznémit se detailné s navrhovanymi cilovymi charakteristikami
feSeného tzemi a zohlednit je dusledné v ramci feSeni izemniho planu nebo jeho zmény.

3. Vymezit plochy, ve kterych je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v § 18 odst. (5) stavebniho zékona, predevS§im s ohledem na ochranu krajinného razu, ochranu
historickych kompozi€nich vazeb v krajiné a kulturnich hodnot v feSeném Gzemi

Oduvodnéni poZadavku:

Vyuziti nového institutu vymezeni ploch, v nichz je vylou¢eno umistovani vybranych staveb, zafizeni a jinych opatfeni
v nezastavéném uzemi, Ize s vyhodnou vyuZit pro moznost eliminace rizika umisténi objemové nebo vyskové ruSivych
staveb ve volné krajiné (napfiklad stavby pro zemédélstvi jako jsou seniky, sildZni a senazni zafizeni, sklady hnojiv, apod.
nebo v krajiné dominantni zafizeni technické infrastruktury jako jsou nadzemni vedeni vyZadujici svislé podpory, vysilace
apod.), pfedevsim s ohledem na Zadouci zachovani hodnot krajinného razu, historickych kompozicnich vazeb v krajiné
(prahledy, pohledové osy, apod.) a zachovani kulturnich hodnot v krajiné (pfedevsim narodni kulturni pamatka Hospital Kuks
a dalsi narodni kulturni pamatky a nemovité kulturni pamatky vcetné celého Gzemi pamatkové rezervace).

4. Provéfit moznost obnovy piavodnich kompoziénich prvkl v krajiné (historické cesty, aleje, solitérni
stromy, remizy, lesy, rybniky, drobna architektura ad.) v rozsahu byvalého nadaéniho panstvi
Choustnikovo Hradisté.

Oduvodnéni poZadavku:

V utvéreni tzemi byvalého Sporkova nadacniho panstvi Choustnikovo Hradi§té hrala krajina klicovou roli. Do té doby Gisté
hospodarsky vyuZivana krajina byla od pfelomu 17. a 18. stoleti postupné pretvafena v duchu baroknich kompozi¢nich
principt s jedinym cilem: ve spojeni s monumentalnimi stavbami hospitalu a $pitalniho kostela, kosteli v Choustnikové
Hradisti, Vickovicich ¢i Kohoutové a mnoZstvim drobnych staveb (kaplicky, altanky, boZi muka, zvonice, baldachyny apod.) a
socharskych dél v krajiné, maximalizovat efekty pusobeni krajiny, pohledovych os utvafenych alejemi stromd, dalkovych
pruhledd, prahledd priseky v lesnich masivech, kompozicnich vazeb mezi solitérnimi stromy v krajiné a podobné.

Z pGvodnich krajinnych kompozicnich prvkd se v Gzemi mnoho nedochovalo, spise ojedinélé fragmenty. Obnova nékterych
puvodnich kompozicnich prvk( je v soucasné dobé jiz zcela nemoznd, nebot kompozicni vazby byly navzdy zpfetrhany
novymi prvky v Uzemi, jako napfiklad Zeleznici ¢i novéj§i zastavbou. V pfipadé fady plvodnich kompozicnich prvki vSak
stale obnova mozna je.
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Analyza koncepci a nastroji izemniho planovani na izemi Pamatkové rezervace Kuks

Uzemni plan by mél provéfit moznost obnovy kompoziénich prvkii v krajiné a v pfipadé, Ze to méfitko tizemniho planu
umozni, mél by také vytvofit podminky pro jejich moZnou obnovu.

PFi zpfesfiovani a vymezovani USES respektovat dochované historické kompoziéni prvky v krajiné resp.
kompoziéni prvky navrzené k obnové.

Oduvodnéni poZadavku:
Vymezeni a realizace USES pfinési, v pfipadé zakladéni novych prvki, do krajiny nové vegetadni kompozicni prvky,
pfedevsim nové krajinné osy (biokoridory) a plochy krajinné zelené (remizy, lesy apod.). Nové zakladané prvky USES by

mély respektovat historické kompozicni prvky v krajiné, vyuZivat jejich existenci, pfipadné sloucit obnoveni historického
kompoziéniho prvku s prvkem USES.

V ramci textu navrhu koncepce rozvoje Gizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot a urbanistické koncepce
stanovit podrobnéjsi zasady ochrany uzemi obce vizualné exponované ve vztahu k narodni kulturni
pamatce Hospital Kuks pfed nevhodnym vyuzitim, které by tyto vizualni a kompozi¢ni vazby mohlo
narusit.

Oduvodnéni poZadavku:

| jednoducha zésada uvedend v textu zavazné ¢asti UP (bez konkrétniho grafického vyjadreni) mize byt vhodnym néstrojem
pro ochranu hodnot v procesu povolovani staveb nebo zmén vyuZiti Gzemi.

Provéfit moznosti zlepSeni podminek splavnéni feky Labe pro vodaky.

Oduvodnéni poZadavku:

Reka Labe je zakladnim integracnim prvkem atraktivit cestovniho ruchu v feseném tzemi (Fetézeni Dviir Krélové nad Labem
- Zire¢ — Stanovice (Betlém) — Kuks — Hefmanice — Jaromét/Josefov), jeji potencial véak neni stale piné vyuzit. Jednim
Z nevyuZitych potencialli je mimo jiné jeji vyuziti pro vodackou turistiku, splouvani na kanoich, kajacich ¢i raftech. Je Zadouci
provéfit moznosti zlepSeni podminek pro vodéky (feSeni jezu, hloubky koryta apod.)

Z regulativi uzemniho planu vypustit tyto regulacni prvky:

- tvar stfeSnich rovin (napf. stfecha sedlova, pultova apod.)

- sklon stfednich rovin (udavany ve stupnich, napf. poZzadovano rozmezi 38-45° apod.)

- poZadavek na stavby, Ze svym umisténim na pozemku, hmotou, dispozici a pouZitymi materidly budou
respektovat skuteénost, Ze jsou umistovany do hodnotného krajinného a venkovského prostiedi

- pozadavek respektovat tradicni pidorys s vyrazné obdéinou dispozici

- ur&eni polohy korunni fimsy objektu

Oduvodnéni poZadavku:

Mira regulace odpovida regulacnimu planu a jeji uZiti v rdmci zemniho plénu je nepfipustné.
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Analyza koncepci a nastroji izemniho planovani na izemi Pamatkové rezervace Kuks

KONKRETNI POZADAVKY

(POZADAVKY S KONKRETNIM UZEMNIM PRUMETEM)

oznaceni
poZadavku

oznaceni
zémélru dle
této US

poZadavek

odlvodnéni poZadavku

K-01

UP-K-03
UP-K-04

Provéfit plosny rozsah ploch Z3 a Z4 dle platného UP Kuks v &asti obce Kasov tak, aby bylo
zabranéno srustani a neimérnému zahustovani dosud rozptylené zastavby byvalych usedlosti.

Rozptylena zastavba byvalych drobnych statkd, usedlosti, obytnych domd a chalup ve svazich
topograficky Clenité krajiny patfi mezi zakladni hodnoty asti obce KaSov. Zastavitelné plochy
vymezené v lizemnim planu vytvareji podminky pro mozné neZadouci neumérné zahustovani zastavby
Ka$ova s rizikem propojeni zastavby do souvislého pasu.

Moznost doplriovéni jednotlivych oddélenych sidel o nové objekty je legitimni, formou doplfiovani proluk
nebo rozsifenim sidla v rozsahu tmérném jeho stavajici velikosti. Mezi jednotlivymi sidly by vSak mély
byt zachovany pasy nezastavéného uzemi garantujici charakter rozptylené zastavby.

Z hlediska pamatkové péce Ize tento zamér hodnotit jako nevhodny. Z hlediska historického urbanismu
se nevhodné ,zahustuje” az propojuje stavajici rozptylena zéastavba v dané lokalité, jednoznacné zde
doporuéujeme fesit zastavbu formou rozptylené zastavby.

K-02

UP-K-05
UP-K-06

Vypustit plochy Z5 a Z6 dle platného UP Kuks v &asti obce Kasov.

Centralni ast ¢asti obce KaSov, plvodni historické sidlo, je charakteristické centralnim uspofadanim
zéstavby kolem stfedové navsi (charakter okrouhlice). Plochy Z5 a Z6 vymezené v platném UP Kuks
zcela potiraji tento historicky princip a vytvareji podminky pro jeho budouci naruseni.

Z hlediska paméatkoveé péce Ize tento zamér hodnotit jako zcela nevhodny. Z hlediska historického
urbanismu dochazi k zasadnimu naruSeni urbanistické struktury sidla (velmi ¢itelné zachovana
historicka urbanisticka struktura), kterou doporucujeme jen velmi obezietné a citlivé dopinit pouze o
nékolik objektu, tak aby tato kompozice nebyla nenavratné naruSena.

K-03

UP-K-07

Provéfit plosny rozsah plochy Z7 dle platného UP Kuks v ¢asti obce Kasov.

Plo$ny rozsah navrhované plochy vyroby a skladovani je naddimenzovany ve vztahu k méfitku celého
sidla Kasov. Navrhovana plocha navic vytvéafi podminky pro nezadouci srustani dosud rozptylené
zéstavby.

Z hlediska paméatkoveé péce Ize tento zamér hodnotit jako nevhodny az rusivy. Z hlediska historického
urbanismu dochdzi k naruSeni ploSného méfitka (zastavitelné uzemi), které nevychazi z historickych
podkladui ani zvyklosti v daném tzemi.

Doporuéujeme pfizpusobit vyuZiti dané lokality méfitku zastavby v ¢asti obce Kasov, plochu vyrazné
redukovat a zéstavbu umoznit pouze v zapadni ¢asti plochy v pfimé vazbé na stéavajici zemédélsky
aredl.

K-04

Zachovat hodnotu rozptylené zastavby Kasova.

Rozptylena zéastavba byvalych drobnych statku, usedlosti, obytnych domt a chalup ve svazich
topograficky Clenité krajiny patfi mezi zakladni hodnoty ¢ésti obce KaSov. Zastavitelné plochy
vymezené v Uzemnim plénu vytvéreji podminky pro moZné nezadouci neimérné zahustovani
zastavby KaSova s rizikem propojeni zastavby do souvislého pasu.

K-05

Nevytvaiet v Gizemnim planu podminky pro moznou realizaci zaméru na vystavbu obytné ¢étvrti
rodinnych domi ve vazbé na Golf resort Nova Amerika.

Vystavba nové obytné Ctvrti ve vazbé na Golf resort Nova Amerika by méla charakter zaloZeni
nového izolovaného obytného sidla v krajiné, bez optimalni dostupnosti a parametrt vefejné
infrastruktury, pfedevsim bez optimaini dostupnosti zafizeni obanského vybaveni v dochazkové
vzdalenosti obytného tzemi.

Uzemi ve vazbé na Golf resort Nova Amerika nebylo nikdy v minulosti tizemim obytnym a s ohledem
na reélné demografické progndzy neni ani pfedpoklad nutnosti vzniku takového dzemi s ohledem na
nutnost vytvofeni podminek pro takto plo§né rozsahlou bytovou vystavbu.

Zamér vykazuje znaky odporujici principim udrzitelného rozvoje tizemi.
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Analyza koncepci a nastroji izemniho planovani na izemi Pamatkové rezervace Kuks

pozadavek

odlvodnéni poZadavku

K-06

Provéfit moznost vytvoieni podminek pro umirnény rozvoj stavajiciho arealu Golf resortu
Nova Amerika (rozsireni spektra a kapacity ubytovacich sluzeb, roz$ifeni sportovniho
vybaveni arealu, doplnéni jezdeckého areélu / zavodisté pro koné, zafizeni pro hipo a
agroturistiku apod.), ve vazbé na stévajici zastavbu arealu.

Golf resort Nova Amerika je jednou z nejvyznamnéjSich infrastruktur cestovniho ruchu v feseném
uzemi. Vedle golfového hristé nabizi také ubytovani vys$iho standardu, moznosti stravovani i
doplrikova sportovni vybaveni.

Rozvoj rekrealniho arealu, roz$ifeni ubytovacich kapacit nebo napfiklad spektra sportovniho
vybaveni, je v kaZzdém pfipadé Zadouci.

K-07

Vytvoiit v izemim planu podminky pro mozny pfijezd k arealu byvalého hospitalu Kuks pro
osobni automobily a autobusy alternativni ke stavajicimu nevyhovujicimu pfijezdu pies Slotov.

Zamér na kompletni revitalizaci arealu byvalého hospitalu v Kuksu, projekt Kuks — Granatové jablko,
pfedpoklada zasadni navyseni intenzity vyuZiti celého areélu v porovnani se soucasnou situaci.

V soucasné dobé slouZi aredl v podstaté vyhradné pro Ucely poznavaci turistiky a je tedy legitimni, Ze
pristup k arealu je turistim umoznén primarné z centralniho parkovisté v obci Kuks na opacném
bfehu Feky Labe. Pfistup je sice bezbariérovy z hlediska eliminace prostorovych pfekaZek jako jsou
schodisté apod., vzdalenost a nutnost pfekonéni znacného prevyseni ztracenym spadem vSak pro
velkou skupinu turist( a navstévniki (hendikepovani, stafi lidé, matky s malymi détmi apod.) jiZ dnes
predstavuje nemalou komplikaci pfi nav$tévé hospitalu.

Projekt revitalizace byvalého hospitalu Kuks — Granatové jablko pfedpoklada mimo jiné vyuZiti areélu
pro vzdélavaci stfedisko farmaceutické vychovy, pro pofadani vzdélavacich, kulturnich a
spolecenskych akci a v neposledni fadé s ubytovanim dcastniki téchto akci. Takove vyuziti arealu,
kde se v obdobi konani jednotlivych akci pfedpoklada tcast desitek (moZna stovek) ticastnikd, bude
nesporné vyZadovat kapacitni a pfimy pfistup pfimo osobnim automobilem nebo autobusem k arealu
hospitalu. Jen obtizné si Ize pfedstavit, Ze autobus tcastniky nékterého z kurzii se zavazadly na napf.
tydenni pobyt pfiveze na centralni parkovisté v obci Kuks a zbytek cesty budou tcastnici absolvovat
pésky. Akceptace pfijezdu autobust i vétSiho mnoZstvi osobnich automobilt od silnice /37 pfes
Slotov pfitom nelze dlouhodobé v Zadném pfipadé akceptovat.

Je pritom vhodné uvaZovat o zfizeni zachytného parkovisté pro automobily a autobusy ve vazbé na
Zeleznicni zastavku Kuks tak, aby mnoZstvi automobilti ¢i autobust vizualné i provozné nenaru$ovalo
klidnou atmosféru arealu hospitalu.

V hodnoceni vhodnosti, pfinosu a dokonce potfebnosti realizace tohoto zaméru se zpracovatel
Uzemni studie zasadné neshoduje s nézorem zéstupcti NPU.

K-08

Provéfit moznost umisténi parkovisté a zazemi pro navstévniky arealu hospitalu Kuks
(obcerstveni, infocentrum, dalsi sluzby pro turisty) ve vazbé na stavajici zelezni¢ni zastavku.

Viz odiivodnéni pfedchoziho bodu K-08.

Zfizeni zachytného parkovisté pro navstévniku arealu hospitalu Kuks ve vazbé na Zelezni¢ni
zastavku Kuks by eliminovalo riziko moZného naruseni pamatkovych hodnot arealu hospitalu, které
by hrozilo v pfipadé povoleni pfijezdu velkého mnoZstvi osobnich automobilt a autobust do
bezprostfedni blizkosti hospitalu.

V hodnoceni vhodnosti, pfinosu a dokonce potfebnosti realizace tohoto zaméru se zpracovatel
Uzemni studie zasadné neshoduje s nézorem zéstupcti NPU.

Objekt Zeleznicni zastavky je v soucasné dobé prazdny, nevyuZity. Pfinosem jeho vyuZiti pro potfeby
cestovniho ruchu (obcerstveni, prodejna suvenyrd) by bylo zvySeni atraktivity izemi pro turisty
prijizdéjici do Kuksu viakem, stejné jako vytvofeni zazemi pro navrhované zachytné parkovisté pro
osobni automobily a autobusy a vibec kultivace dzemi kolem Zeleznicni zastavky.

K-09

Do podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti obéanského vybaveni - areal
hospitalu Kuks doplnit jako pfipustné vyuziti hromadné ubytovani.

Uvedeni regulativu plochy se zaméry NPU — projekt Kuks — Granatové jablko, v ramci néhoz je
v ramci byvalého hospitalu uvaZovano také s hromadnym ubytovanim névstévnikd vzdélavacich a
kulturnich akci.
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. oznaceni  pojadavek
oznaceni zaméru dle

poZadavku  této US odlvodnéni poZadavku

K-10 - Vytvofit na Gizemi obce Kuks podminky pro mozné umisténi doprovodné infrastruktury pro
cyklisty (odpociva, obcerstveni, odstavna zafizeni pro kola, stravovani, ubytovani apod.) ve
vazbé na Labskou cyklostezku.

Postupné realizovana Labské cyklostezka (v izemi dosud realizovana v Useku Hradec Kraloveé -
Kuks) pfedstavuje pro feSené tzemi infrastrukturu cestovniho ruchu s jednim z nejvétSich potenciald.
Cyklostezka vyrazné zlepSuje dostupnost feSeného dzemi z Sir§iho okoli a feSené tzemi napojuje na
cyklostezku narodniho a mezinarodniho vyznamu (do budoucna ma Labska cyklostezka propojit
uzemi od pramene Labe podél celého toku Labe v CR a SRN aZ k tsti feky do Severniho mofe u
Hamburku).

Soucasti cyklostezky by méla byt v pravidelnych intervalech lokalizovana navazujici infrastruktura pro
cyklisty i pé$i turisty, jako jsou odpocivky a obCerstvovaci mista, odstavna zafizeni pro kola,
stravovaci zafizeni, ubytovaci zafizeni véetné tabofist pro moznost pfespani ve stanu apod.
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DALSI DOPORUCENI PRO

UZEMNE PLANOVACI CINNOST OBCE

K-A

10

Poridit regulacni plan zastavéného a zastavitelného izemi obce Kuks
Odtvodnéni doporuceni:

Regulacni plan je jedinym nastrojem, ktery je schopen dlouhodobé zajistit ochranu vSech kulturnich a historickych hodnot na
uzemi pamatkové rezervace pfed nekoordinovanou a hodnoty potenciélné poskozujici stavebni innosti.

Na rozdil od dzemniho planu vyuZiva regulacni plan nastroje velmi strikini a detailni requlace zpusobu vyuZiti a prostorové
formy jednotlivych pozemkii a staveb na nich, pfeduréuje vymezeni pozemkd, pravidla nebo presné umisténi staveb na nich,
objemové fedeni jednotlivych staveb (véetné napfiklad tvard a sklonli stfech, vySek fims apod.), ale také napfiklad detailni
usporadani vefejného prostoru véetné feSeni zelené, dopravy, terénnich tprav, drobné architektury, mobiliafe apod.

Pofidit Gzemni studii REVITALIZACE NABREZi REKY LABE V OBCI KUKS
Oddvodnéni doporuceni:

Reka Labe, jako pfedél mezi duchovni a svétskou &asti sidla byvalého Sporkova panstvi, mezi obci s byvalymi laznémi a
arealem hospitalu se $pitalnim kostelem, rodinnou hrobkou, hibitovem a zahradou, méa v Kuksu doslova magickou silu. Na
nabfeZi Labe se Clovék nachézi pfimo uprostied pnuti mezi obéma bfehy. Na levém nabfeZi Labe, v exkluzivni poloze,
puvodné staly jedny z vibec nejvystavnéjsich lazeriskych domu, napinéné Zivotem a Cilym spolecenskym ruchem.

NabreZi obce Kuks v soucasné dobé rozhodné neni chloubou obce. SpiSe naopak. ViyuZiti kazdého vefejného prostoru je
zasadné determinované stavem a vyuZitim objektu, které jej vymezuji. Pravé stavebni stav hned nékolika objekti na nabrezi
je velmi $patny, nékteré z objektl jsou dokonce dlouhodobé zcela nevyuzivané. Tento stav objekti pfirozené nikterak
nepfispiva fungovani nabrezi.

Cilem studie by mélo byt provéfeni moZnosti regenerace / revitalizace levého nabrezi Labe v obci Kuks tak, aby se stalo
distojnym representativnim prostorem obce, Zivym, obyvatelnym a atraktivnim nejen pro mistni obyvatele, ale pfedevsim
pro navstévniky obce, turisty.

Foto:Soucasny stav nabiezi v obci Kuks. (Veronika Sindlerové, 2012)
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